STORSTHLM L region stocknoim

Gemensamma positioner for ett okat
bostadsbyggande och en tryggad
bostadsforsorjning i Stockholmsregionen.
26 kommuner i samverkan med Region
Stockholm

Stockholmsregionen har ldnge statt infor stora utmaningar pa bostadsmarknaden.
Situationen ar nu s allvarlig att det far konsekvenser for regionens tillvaxt och hela
landets utveckling. Trots att kommunerna tar ett stort ansvar och har hoga ambitioner
sa har alla kommuner i Stockholms lén ett underskott pa bostider.

Det behovs en 6kad forstaelse for Stockholmsregionens sirskilda utmaningar och
forutsattningar. I var region behover omkring 22 0oo nya bostader tillkomma varje &r.
Trots att byggtakten har varit hog ser vi nu att antalet fardigstillda bostdder minskar,
en utveckling som djupt oroar oss. Vi ser ocks att det krivs ldnga kotider for att fa ett
forstahandskontrakt till en hyresritt och att det finns hoga trosklar for att komma in pa
bostadsmarknaden. Skillnaderna ar ocksé stora mellan hushall som ir etablerade pa
bostadsmarknaden och de som inte ar det. Svarast att f4 en bostad som motsvarar
behoven har de mest utsatta grupperna och vi har en boendesegregation vars
langsiktiga effekter ar svara att 6verblicka. I det befintliga bostadsbestandet finns ett
upprustningsbehov som ar ekonomiskt kriavande for bade fastighetsédgare och boende.
De bostédder vi behéver bygga medfor ocksa stora investeringsbehov i befintlig och ny
infrastruktur, skolor, forskolor, sjukvard och annan offentlig service. Den foridndrade
demografiska sammansattningen innebar samtidigt att farre arbetande personer ska
forsorja allt fler.

Ansvaret for en fungerande bostadsforsorjning ar delat mellan staten, kommunerna,
regionen och den enskilda individen. Vi 4r 6dmjuka infor att det finns svara
avvagningar att gora inom den nationella bostadspolitiken, dar inte heller vi ar eniga i
alla delar. Men vi dr eniga om att bristerna i den nationella bostadspolitiken ar ett
allvarligt hot mot Stockholmsregionens utveckling dar riksdag och regering maste ta sitt
ansvar, ge sig i kast med de svara avviagningarna och fatta de beslut som kravs for att
16sa var regions problem.

Vi lyfter pa locket

Tillsammans agerar nu ldnets kommuner och Region Stockholm for att ytterligare
kraftsamla och fortsitta att ta ansvar for att 16sa bostadsforsorjningen i var region. Vi
konstaterar att det nu ar dags att lyfta pé locket for att ompréva ménga av de villkor
som pa olika sitt hAmmar forutsiattningarna for en fungerande bostadsmarknad. Manga
pratar om problemet, nu vill vi prata om l6sningarna.

Vi tar nu ledarskapet for att i dialog med andra hitta 16sningar och testa nya idéer som
ger oss 6kade mojligheter att agera for att 16sa bostadsforsorjningen. Vi ser vikten av att
kraftsamla pa alla nivaer och riktar oss till naringslivet, politik, myndigheter, akademi
och alla andra akt6rer som ocksa ar beredda att lyfta pa locket tillsammans med oss.

Vi vill agera, inte utreda. Darfor tar vi ocksé initiativ till att stdlla regionen till
forfogande for att vara en testbadd for tillampning av nya idéer och regelverk.



Kraftsamla for en hog och jamn nyproduktionstakt

Vi har okat bostadsbyggandet i regionen fran ca 8000 bostider ar 2012 till att i
genomsnitt bygga runt 15 000 bostider arligen under de senaste dren. Men detta racker
inte for att klara det behov av nya bostdder som befolkningsutvecklingen genererar. For
att bostadsforsorjningen pa lang sikt ska fungera behovs tydliga
planeringsforutsattningar och snabba processer som maojliggor ett &nnu hogre
bostadsbyggande. Det finns flera omraden som behover fordandras i syfte att
effektivisera och underlitta for bostadsbyggande.

> Riksintressen behover minska i omfattning och vid bedomningar
av hur riksintresset paverkas behéver den kommunala och
regionala utvecklingen tilldelas storre vikt. Det behover finnas
Jorutsiagbarhet och en realistisk niva kring vilka utredningar som
kravs i olika skeden.
I den senaste bostadsmarknadsenkiten uppgav nio kommuner i lanet att
konflikter med statliga intressen enligt miljobalken begransar
bostadsbyggandet. Det stills ocksé krav pd omfattande utredningar i tidiga
skeden, vilket ar kostnadsdrivande, tids- och resurskriavande. Darf6ér bor enbart
regeringen kunna besluta om riksintressen och inte olika specialmyndigheter
som saknar helhetsperspektiv.

> Leder for farligt gods behover ses over for att mojliggora en
hallbar bebyggelseutveckling som bidrar till kommunal och
regional utveckling. Riskbedomningar behover utga fran ett brett
stadsutvecklingsperspektiv.
Skyddsavstdndet fran transporter av farligt gods stér i vissa fall i konflikt med
stadsutvecklingsprojekt i kollektivtrafiknara lagen. I 1anet omfattar
skyddsavsténdet for transporter av farligt gods att ca 3 000 hektar. Analyser
visar att uppemot halften av ldnets behov av nya bostidder skulle kunna rymmas
inom detta skyddsavstdnd. Man bor darfor se 6ver regelverket kring framférallt
sekundirleder for att kunna tillgdngliggora mer mark for bostadsbyggande.

» Vi behover battre, snabbare och tydligare hantering av
overklagandeprocesser.
Domstolarnas handlaggningstider behover kortas for att minska tiden
fran idé till fardigbyggda bostider. Vid 6verklagade drenden behover
domstolarna snabbt avgora om det finns grund for 6verklagan eller inte.
En sarskild avgift bor tas ut vid 6verklagan till mark- och
miljooverdomstolen, avgiften ska aterbetalas i de fall den 6verklagande
far ratt. Enligt Mark- och miljodomstolen i Nacka 6verklagades ca. 110
detaljplaner under 2019. Det ar 32 % av de antagna planerna inom
domstolens upptagningsomrade'. Den genomsnittliga
handlaggningstiden for avgjorda 6verklagade planer 2019 var 6,2
manader, ar 2017 var denna tid 5 manader.

Vi behover fortsatta regelforenklingar for bostadsbyggande och
planering. Kostnadsdrivande statliga krav och regler maste kunna
anpassas efter forutsdttningarna i en snabbt vixande region, det
gdller till exempel buller-, hiss- och tillgianglighetskrav och
strandskyddet.

Maénga regler har fordandrats de senaste tio aren, men det behovs ett fortsatt
arbete med regelforenklingar. Bostdder behover héilla hog kvalitet, men

! Domkretsen for MMD Nacka ar Stockholms, Uppsala, Sddermanlands, Gotlands,
Vistmanlands och Dalarnas ldn samt kommunerna Hallsberg, Kumla, Lekeberg,
Lindesberg, Ljusnarsberg, Nora och Orebro.
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rimligheten i krav och regler beh6ver bedémas och anpassas efter lokala och
regionala forutséttningar och de kostnader som de statliga kraven for med sig.
Aven strandskyddet behover forandras och ta battre hiansyn till de olika behov
som finns regionalt och lokalt.

Den accelererade digitaliseringen péa grund av pandemin kan medfora att
efterfrdgan péa kontor och kommersiella lokaler minskar. Eventuella hinder for
en omvandling av sddana lokaler till bostader bor identifieras och atgardas.

Samtidigt ar det viktigt att inte enskilda kommuner stéller sarskilda
kostnadsdrivande krav som kan leda till svarigheter for byggaktorer att bedriva
effektiva byggprocesser.

Vi behover fler nya bostadsridtter och smahus. Vi behover 6ka
hushallens maojligheter att efterfraga nyproduktion. Vi behover
ocksa ett mer varierat bostadsbyggande som erbjuder fler typer av
bostader.

Med nuvarande finansiella forutsattningar ar det svart att fa upp volymerna i
bostadsproduktionen till de nivaer som motsvarar det langsiktiga behovet av
bostidder och manniskors efterfrigan. Behovet av de bostdder som kravs till
foljd av befolkningsutvecklingen ar hogre dn hushallens kopkraftiga
efterfragan. Genom att 6ka hushéillens mojlighet att efterfriga nyproduktion
kan bostadsproduktionen 6ka, detta kan ske genom att bostiderna blir
billigare, att hushéallens inkomster 6kar eller genom lagre kreditkrav. Att
erbjuda ett mer varierat bostadsbyggande som erbjuder fler typer av bostéder, t
ex seniorbostider, kan ocksa ge en bredare efterfragan.

Vi behover fler nya hyresrdtter. Investeringsstodet behover
granskas och foljas upp for att sikerstilla dess andamalsenlighet.
Darutover behovs en effektivare bostadsproduktion och god
tillgang till mark.

I regionen finns en hogre efterfragan pa hyresritter dn vad som byggs. For att
oka hyresrattsproduktionen behdvs atgérder som kopplar till byggaktorers
forutsattningar att bygga hyresratter. Det behovs dven atgarder for att oka
hushallens mojligheter att efterfrdga hyresratter. Detta inkluderar dven en
battre riskbedémning och krav for att f& forstahandskontrakt som ar anpassade
till dagens arbetsmarknad diar manga har tillracklig betalningsférmaga utan att
ha fasta anstillningar.

Vi behover okade anslag till transportinfrastruktur. Lanets andel
av investeringarna i den nationella planen behéver bli storre och
investeringsramen i linsplanen behover 6ka. Det behévs ocksa
bdttre och noggrannare kalkyler av infrastrukturobjekt.

For att det bostadsbyggande som planeras ska bli av ar det viktigt att sdkerstilla
finansieringen av den infrastruktur som byggs och planeras. Lianets andel av
investeringar i den nationella planen har minskat fran 20 till 15 procent,
samtidigt som regionen dr den snabbast vixande regionen i landet och
dessutom landets tillvixtmotor. Under den géllande ldnsplaneperioden
tilldelades regionen mindre medel 4n den tidigare. En stor del av
investeringsutrymmet ats dessutom upp av fordyringar av redan beslutade
objekt.

Det behovs fler hogskole- och yrkesutbildningar pa fler platser i
landet for att starka kompetensforsorjningen i byggbranschen.

For att bostadsbyggandet ska kunna hallas pa en hog niva kravs att det finns
tillracklig kompetens i alla skeden av planerings - och byggprocessen.

For att planprocesserna ska kunna vara sa snabba och effektiva som majligt vid
en 0kad byggtakt och 6kad méangd planirenden ar det viktigt att det finns
tillrackligt med kompetens och resurser inom kommuner och inte minst inom
myndigheterna. Att Stockholmsregionen har tillricklig dimensionering av
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utbildningar i hela kedjan fran byggarbetare till samhillsplanerare forutsitter
insatser av bade staten och kommunerna. Behoven kan inventeras inom ramen
for bland annat Storsthlm och Kompetensarena Stockholm.

» Vivill bidra till en utvecklad och losningsorienterad dialog och
samverkan mellan aktorer inom samhdallsbyggnadsprocessen. Vi
behover forutsagbara och effektiva planprocesser for att framja
bostadsbyggandet. Myndigheternas handliaggningstider i
plandarenden maste vara korta.

Tillsammans kan kommuner, region och stat bidra till en mer strategisk
samverkan mellan akt6rerna. Ansvarsfordelningen maéste vara tydlig och
effektiv. Exempelvis bor byggaktorer kunna ta ett storre ansvar for
detaljplaneringen vilket skulle leda till en smidigare byggprocess. Liansstyrelsen
spelar en nyckelroll i bostadsbyggandet och bor darfor fa ett tydligt uppdrag att
arbeta for att underlitta byggprocesser och vara service- och
l6sningsorienterade.

Anvand bostadsbestandet smartare for en tryggad
bostadsforsorjning

Fler personer behover fa tillgang till en bostad som 4r &ndamalsenlig utifran de behov
som hushallet har. Nyttjandet av befintligt bostadsbesténd behover bli mer effektivt och
det behovs atgarder som kan stodja hushéll som inte klarar att ordna sitt boende pa
egen hand.

» Det ska vara ordning och reda pa bostadsmarknaden, det méste
vara enkelt och tryggt att hyra och hyra ut en bostad. Information
om andrahandsuthyrning behover bli mer lattillganglig och
incitament behovs for att bygga om eller bygga till i
uthyrningssyfte. Det behovs ocksa utvecklade verktyg for att
sakerstdalla ett andamalsenligt nyttjande av hyresrdttsbestandet.
Outnyttjad potential i befintliga bostdder behover utnyttjas battre och i en
region dir behovet av bostdder ar skriande dr andrahandsuthyrningen ett
viktigt komplement pé en fungerande bostadsmarknad. Samtidigt
beho6vs mer ordning och reda i bostadsbesténdet. Trots lagdndringar de senaste
aren utnyttjar kriminella natverk andrahandsuthyrning till sin verksamhet i
vart lan, och darfor behovs-6kade majligheter att aterkalla kontrakt. Vi ser en
forekomst av att hyresrétter hyrs ut till langt fler personer och hushéll dn vad
som ar lampligt, och det sem-ar svart att komma at idag. Kommuner och
hyresvardar behover fa battre verktyg for bade kontroll och atgirder, utan att
for den skull omgjliggora legitima former av kollektivboende och co-living.
Ordning och reda pa andrahandsmarknaden har hégsta prioritet, men initiativ
behover dven tas for att underlitta en laglig andrahandsuthyrning som inte
orsakar sociala problem.

» Vivill att det ska vara enkelt att flytta till en annan bostad nar
behoven dandras. Det behovs attraktiva, prisvdarda och tillgangliga
boendelosningar for olika behov. Det behovs ocksa incitament for
att flytta om behov dandras.

Flyttningar inom det befintliga bestandet star for en stor del av alla
bostadsbyten och ar av sarskilt stor vikt for bostadsférsérjningen i vart lan.
Inlasningseffekter leder till ett ineffektivt nyttjande av bostadsbestandet och
forsvérar for hushall att anpassa boendet nar behoven fordandras. For att framja
rorligheten behovs attraktiva och prisvirda bostader och ett 6kat utbud. Det
behdvs ocksé incitament som ger goda forutsdttningar att lamna en bostad som
inte ldngre passar hushéllets behov.

» Fler ska fa mojlighet att komma in pa bostadsmarknaden.
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Det har under 6verskadlig tid varit svart att ta sig in pa bostadsmarknaden i
Stockholm, men laget har accelererats de senaste aren. Stockholms lan har de
hogsta bostadspriserna och bland de liangsta bostadskderna i landet och det
finns manga hushéll som inte har forutsattningar att efterfraga bostéader i ldnet.
De hushéll som &r etablerade p& bostadsmarknaden har i ménga fall haft en
fordel av kraftiga prisokningar, 1dga hyror och inférda regleringar medan
hushall som etablerat sig senare har haft det svarare att ordna ett boende som
motsvara behoven. Trosklarna pa bostadsmarknaden drabbar unga men ocksa
andra grupper i samhallet. Forutsattningarna for att férmedla bostader till de
med storst behov behover bli tydligare. For att fler ska f& majlighet till en egen
bostad behdver trosklarna till den hyrda, savil som den dgda, delen av
bostadsmarknaden sidnkas. For den hyrda marknaden behover bland annat
bostadsbidraget anpassas och for den 4gda marknaden &r det viktigt att
lattnaderna i amorteringskraven bestar och att den samlade effekten
exempelvis, kvar-att-leva-pé-kalkyler och krav pa kontantinsats vid bostadskop,
ar rimliga och svarar mot verkliga férhéllanden och betalningsformégor.

Utnyttja kraften i innovationer och nytankande

For att hitta nya losningar och komma narmare en vil fungerande bostadsmarknad
behdvs nytdnkande bade i byggbranschen och inom de offentliga verksamheterna. De
offentliga aktérerna behover stodja branschen och branschen behéver ocksé bidra med
nya losningar och innovationer. Vi behover ocksa sakerstilla att vi skapar héllbara
boendemiljoer och en ldngsiktigt hllbar bostadsproduktion och bostadsférsorjning.

>

Stockholmsregionen erbjuder sig att vara testbadd for ny
lagstiftning, nya innovationer och nya losningar.

Vi beh6ver utmana hur vi styr, finansierar, planerar och reglerar
bostadsbyggande och nyttjandet av bostadsbestindet. Det behovs testbaddar
for att kunna utveckla och testa nya idéer. Vi vill tillsammans verka fér mer
innovation och att goda resultat kan tillimpas i storre skala. Man bor dven se
over Lagen om offentlig upphandling i syfte att skapa mer likvardig konkurrens
mellan bostadsbolagen.

Punkter for ett Okat bostadsbyggande och tryggad
bostadsforsorjning i Stockholmsregionen
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Inf6r en avgift vid 6verklagande till mark- och miljoéverdomstolen

Behéll lattnaderna i amorteringskraven

Regeringen beslutar ensamt om riksintressen

Battre mojligheter till kontroll och atgiarder mot olovlig andrahandsuthyrning
Bittre mdjligheter till andrahandsuthyrning som inte orsakar sociala problem.
Fortsatta regelforenklingar for bostadsbyggande och planering sdsom buller-,
hiss och tillganglighetskraven.

Strandskyddet behover fordandras for att battre ta hansyn till de olika behov
som finns regionalt och lokalt.

Fler utbildningar till stockholmsregionen for att sikerstilla
kompetensforsorjning inom byggbranschen

Lansstyrelsen far ett tydligt uppdrag att arbeta for att underlatta byggprocesser
och vara service- och 16sningsorienterade

Se over regelverket kring framforallt sekundarleder for att kunna tillgdngliggora
mer mark for bostadsbyggande

Anvind stockholmsregionen som testbadd for ny lagstiftning, nya innovationer
och nya I6sningar

Oka de statliga investeringarna i transportinfrastruktur och 1t
bostadsforsorjning vara ett viktigt kriterium i den nationella planeringen.
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